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Notas da Reuniao

A equipe técnica do CINCATARINA, o Conselho Interno de Monitoramento e o prefeito Sr. Dorival Borga analisaram e discutiram
as propostas de revisao de zoneamento e parametros urbanisticos, bem como, discutiram a proposta de ampliagao do perimetro
urbano elaborada pela municipalidade. No inicio da reunido, o Sr. Franck sugeriu a redu¢do do nimero de corredores de
servicos de 3 propostos para 1 considerando que o corredor de servicos deve ser igual para todo o municipio. A Srta. Stella
explicou que cada corredor possui usos diferenciados de acordo com a localidade que estédo inseridos. O tema foi discutido e
decidido na exclusdo do CCS3, fincando a CCS2 delimitada nos bairros, com TP de 70% e a CCS1 na area central com TP de
90% e em gabarito limite 25 andares. A Srta. Stella levantou a questdo sobre os lotes minimos das ZPR2 e ZPR3 de 300 m2 no
gual ndo atendem a lei estadual de parcelamento do solo que determina lotes minimos para loteamentos convencionais de no
minimo 360 m2. O tema foi discutido e ficou decidido que os lotes da ZPR1, ZPR2, ZPR3 tenham testada de 13 m e tamanho
minimo Unico de 380 m2. O Sr. Franck comentou para o prefeito que atualmente ha 14 zoneamentos e demostrou em mapa a
proposta para a expansao do perimetro urbano e as propostas de zoneamento para esta area. O prefeito Sr. Dorival questionou
gual o percentual que perimetro urbano ocupa atualmente, sendo respondido que atualmente ocupa 9% do territério e passara
para 24% do territdrio municipal. Foi discutido nova proposta para ampliagdo do perimetro urbano em sentido ao contorno norte,
zoneado como ZI as margens da via e da ZPR3 para as areas periféricas dessa expansdo. A Srta. Stella propds que nessa
nova area de expansdo, que engloba a linha férrea, seja deliminado como ZRTA, indo de acordo com as propostas de
requalificagdo e utilizacdo dessa area como parque linear, no entorno do rio do peixe, onde todos concordaram. Na sequéncia,
foi apresentado para o Sr. Dorival, as ruas contempladas com os corredores de servico e o gabarito de 25 pavimentos que estas
poderdo ter, seguiu-se falando dos ZDE na saida pra lomeré e na SC-135 e SC-355 e suas respectivas areas de abrangéncia,
igualmente explanado as alteracBes em sua delimitacdo no sentido do Rio das Pedras, bem como, alteracdes para ampliacdo
da ZI e reducdo da ZPR2 no Rio da Pedras. Prosseguiu-se falando da delimitacdo da ZI, no contorno norte onde foi solicitado
a ampliacdo da zona com buffer de 500 m sobre o eixo do contorno, ampliando-o sobre a ZPR3 do Farroupilha. Logo em
seguida, foi discutido a previsdo dos loteamentos na Rua Anténio Picolli e sua interferéncia na ZI prevista. O prefeito Sr. Dorival
falou da vocacéo industrial de Videira e sua influéncia na regido. A Srta. Stella questionou se na ZI vai ser possibilitado uso
residencial ou se 0s usos vao ser estritamente industriais e, citou a que ha empresas que fazem as residéncias de seus
funcionérios nas suas proximidades, e neste sentido o Sr. Dorival respondeu que ndo deve-se permitir residéncia, devido aos
diferentes tipos de industria. O Sr. Dorival comentou que as melhores topografias do municipio devem ser destinadas a industria
e que a regido do Rio das Pedras é servida de recursos hidricos e, comentou da possibilidade de criagdo de zonas industriais




com diferentes niveis de impacto, foi esclarecido que a ZAl tem a fungéo de ser uma abrigar indUstrias de baixo impacto e de
usos mistos. Foi comentado que devido a topografia e demais condicionantes fisico-ambientais do entorno do Rio Tigre o local
nao é favoravel para instalacao de industrias e, deste modo, local sera destinado a residenciais. O Sr. Dorival comentou que é
importante discutir com o Sr. Sandro da Visan as questdes de saneamento, para que ndo haja dificuldades e alto custo para
implantacdo de infraestrutura e falou que o municipio possui boa infraestrutura energética. A Srta. Stella comentou que é
importante manter as areas residenciais proximas a infraestrutura existente, preenchendo os vazios urbanos e trabalhar as
areas industriais nas partes periféricas do perimetro urbano. Foi comentado que uma area no limite com lomeré foi deixada com
area rural e que a localidade de Vista Alegre deve ter zoneamento residencial (ZPR3), pois, o local ja é consolidado. Falou-se
do zoneamento do distrito de Anta Gorda ser ZPR3, da existéncia Corredor de Interesse Turistico (CIT) que transpassa o distrito
e que o contorno norte passara no local transformando a via existente em uma rodovia, o Sr. Dorival questionou se o
adensamento do local se tornar um problema, foi esclarecido pela Srta. Stella que a ZPR3 prevista para o local limita o gabarito
a 2 pavimento e, deste modo ndo havera grande adensamento no local. Foi discutido coletivamente a questédo do CIT estar
localizado no local previsto pra o contorno norte e decidido em sua retirada, devido a finalidade da rodovia sobrepor-se ao
interesse do CIT. Prosseguiu-se falando dos acessos do contorno norte ao centro da cidade, da limitacdo do ndimero de
pavimentos nos loteamentos residenciais e, neste sentido o Sr. Franck falou que o loteador pode limitar o gabarito das
edificagfes na matricula do imével. O Sr. Dorival questionou onde ficaram os lotes de interesse social e o Sr. Frank falou que
as ZEIS se localizaram nos locais que necessitam regularizagdo urbana e que a criacdo de novas ZEIS para loteamentos se
dara na forma de lei especificas, além disso, falou da proposta que esta sendo maturada sobre 0s novos loteamentos que
deverdo destinar aproximadamente 15% dos lotes para interesse social destinados ao cadastro do CAD Unico, sendo que o
loteador poderd localizar estes lotes em outra local, desde que seja em uma zona residencial com a possibilidade de criagao de
uma nova ZEIS através de lei especifica. Foi reforgcado a necessidade de conversar com Sr. Sandro da Visan sobre questfes
de infraestrutura, para posteriormente passar a discussao para os outros conselhos. Foi comentado a viabilidade de transformar
a area rural entre a divisa com lomeré e o bairro Amarante em perimetro urbano, contudo, foi verificado em discussao que o
local possui caracteristicas rurais, permanecendo a proposta atual. O Sr. Franck comentou que nos novos loteamentos ja estéo
sendo cobrados que os loteadores fagam cercamento das areas verdes e &reas institucionais e Srta. Stella comentou que isso
€ uma exigéncia da lei estadual que sera incluida na revisao da lei, além disso, falou-se de outras questdes de infraestrutura de
loteamento, como: exigéncia de passeios, iluminacdo, pavimentagéo e terraplanagem. O Sr. Franck comentou da questédo que
as edificacdes acima de 10 pavimentos nos corredores deverdo ter estudo de impacto de vizinhanga - EIV, o qual necessitar
passar por audiéncia publica para explica¢cdes com posterior aprovacao do conselho da cidade que necessita ser criado ainda.
Além disso, foi questionado a necessidade de maior nimero de vagas de garagens em edificios com maior niamero de
pavimentos, devido ao padrao destas edificacdes e que isso sera atribuido na tabela da lei de uso e ocupacéo do solo. E, como
isso, 0 Sr. Gustavo deu por encerrada a reunido.

Préximos passos do Conselho Interno de Monitoramento:

1- Enviar areas de loteamentos atualizados conforme consulta prévia;
2- Enviar arquivo com as vias atualizadas.

Préximos passos do CINCATARINA:

1- Atualizar e retificar o0 zoneamento urbano;
2- Retificar tabela de pardmetros urbanisticos.




